Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 20.11.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla inwestycji: Budowa siedmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej w dwoch zespolach ABC, DEFG w tym budynki ABDEFG - dwulokalowe
zlokalizowane na dzialkach nr ewidencyjny 34/4 i 35/4, z obrebu 01-05 w Markach
przy ul. Blekitna 24, 24A, 24B /Pastelowa 13, 13A, 13B, 13C.

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DEBORA DEVELOPMENT SP(')LKA,Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0001178132
Adres ul. Letnia 6, 05-270 Marki
Numer NIP REGON NIP 1251789304 REGON 541979930
Numer telefonu ,,Biuro sprzedazy”

+48 604 225757

Adres poczty elektronicznej biuro@deboradevelopment.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.deboradevelopment.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kobytka 05-230, ul. Niecata 16, 16A, 16B, 16C
Data rozpoczecia 20.06.2018

Data wydania decyzji o 20.11.2019

pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Marki 05-270, ul. Lisa Kuli
102F, 102G, 102H, 1021, 102J, 102K, 102L, 102M, 102N, 1020

Data rozpoczgcia 20.12.2018

Data wydania decyzji o | 05.05.2021
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Marki 05-270, ul.Krasinskiego 31, 31A

Data rozpoczgcia 13.05.2021

Data wydania decyzji o | 22.07.2022
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 05-270 Marki,
ewidencyjnej i numer obrebu ul. Blekitna 24, 24A, 24B
ewidencyjnego? ul. Pastelowa 13, 13A, 13B, 13C
Dziatki nr ewidencyjny 34/4 i 35/4 z obrebu 01-05,
taczna powierzchnia 1699.m?
Numer ksiegi wieczystej WAI1W/00117804/1 i WA1W/00117807/2
Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK

nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi

wieczystej
W  przypadku braku ksiggi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja 0

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania | Plan ogélny gmi Uchwata Nr VIII / 52 / 2003 Rady
przestrzennego i inne akty Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania roku w sprawie miejscowego planu
przedsiewzieciem przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem miasta ,,Marki VI”
inwestycyjnym - S .
yeyny Miejscowy plan cji https://marki.e-
mapa.net/?service=pln&request=get
Miejscowy plan UstaleniaSzczegolowe&p=16&n=2
IMU
Inne®
. o . Tereny  zabudowy  mieszkaniowo  —
U§tglen|a obowiazujacego | Przeznaczenie terenu ustugowej
miejscowego planu
zagospodarowania 1) Przeznaczenie podstawowe Zabudowa
przestrzennego dla terenu mieszkaniowa jednorodzinna we wszystkich
objetego przedsiewzieciem formach, to jest: wolnostojaca, blizniacza
deweloperskim lub zadaniem I szeregowa,
inwestycyjnym 2) Przeznaczenie uzupehiajace Zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie
w formie matych doméw mieszkalnych do
szesciu lokali w budynku wolnostojacym;

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej: do trzech
kondygnacji naziemnych to jest parter, pictro
i mieszkalne poddasze; Dla zabudowy
ushugowej: do  dwodch  kondygnacji
naziemnych.

Dominanty wysokosciowe

3)
4)

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



https://marki.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=16&n=29MU
https://marki.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=16&n=29MU
https://marki.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=16&n=29MU
https://marki.e-mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=16&n=29MU

Nie dopuszcza si¢ dominant o randze
wykraczajacej poza granice terenu

Minimalny udziat procentowy | Minimum 50% dla kazdej dziatki
powierzchni biologicznie czynnej inwestycyjne;j.
Minimalna liczba miejsc do parkowania | Dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dziat I Rozdziat I § 6 Warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych dziatek lub ich zespotow
nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w
stosunku do obszar6w wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, o ktéorych mowa
w Dziale Il niniejszej uchwaty z
uwzglednieniem  ustalen  dotyczacych
struktury funkcjonalno przestrzennej, uktadu
drogowo  ulicznego, zasad  obstugi
inzynieryjnej, ograniczen zagospodarowania
wynikajacych z zasad ochrony Srodowiska
przyrodniczego, o ktorych mowa w
rozdziatach 2, 3, 4, 5, 6, 7 Uchwaty Nr VIII
/52 /2003; strona 8, 9, 10, 11.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

W planie nie ma informacji o takich
obszarach

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspoélczesnej

Uchwata Nr VIII / 52 /2003
Dzial I Rozdziat I Rozdzial 5
Zasady Ochrony Srodowiska Kulturowego

§ 19 W zasiggu ochrony archeologicznej
oraz stanowisk archeologicznych realizacja
zabudowy uwarunkowana jest dokonaniem
wyprzedzajacych badan archeologicznych

przeprowadzonych pod nadzorem
wiasciwych wiadz konserwatorskich
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa
Wymagania dotyczace ochrony innych | Nie wystepuja takie tereny
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Plan nie opisuje
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegdtowe zasady obstugi | Plan nie opisuje
w zakresie infrastruktury technicznej
) o . Nazwa planu: Miejscowy plan
Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu zagospodarowania przestrzennego miasta
miejscowego planu Marki VI




zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Uchwata Nr VIII / 52 / 2003 Rady Miasta
Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 roku dla
terenu oznaczonego 29MU

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Plan nie podaje tego parametru

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej: do
trzech kondygnacji naziemnych to jest
parter, pietro i mieszkalne poddasze;
Dla zabudowy ushlugowej: do dwodch
kondygnacji naziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obicktow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy
Informacje dotyczace ..
przewidzianych inwestycji w miejscowych . planach | Brak
promieniu 1 km od terenu zagospodarowania przestrzennego
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak
inwestycyjnym®) zawarte w: zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych
Y4 wisKowy Brak
uwarunkowaniach
uchwatach 0 obszarach ograniczonego | Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zostaty  opracowane dokumentacje
budowlane w trybie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych,
dla zadan:

1. Rozbudowa drog gminnych
ul. Kartowicza, ul. Sobieskiego,
ul. Modrzewiowej oraz budowa
dréog gminnych ul. Btekitnej od
ul. Akacjowej do ul. Jarzebinowej;
ul. Jarzebinowej, ul. Wrzosowej od
ul. Jarzebinowe;j do
ul. Borowkowej; ul. Akacjowe] od

ul. Btekitnej, do ul. Granicznej w

Markach wraz z infrastrukturg
towarzyszaca.
2. Rozbudowa drogi gminnej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




ul. Granicznej w Markach, etap | —
odcinek od al. Marszatka Jdézefa
Pitsudskiego do skrzyzowania z
ul. Modrzewiowg do
ul. Spacerowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji ~ w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” iex

Czy pozwolenie na budowe jest

* jax
ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*
zaskarzone

*

Niepotrzebne skreslié.



Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr: 309pR/2021 z dnia 20.04.2021, ostateczna w dniu 08.06.2021r.
Decyzja nr: 153pR/2025 z dnia 30.09.2025, ostateczna w dniu 24.10.2021r
obie wydane z upowaznienia Starosty Powiatu Wotominskiego

znak WAB.6740.13.190.2020 z dnia 20.04.2021, uprawomocniona 08.06.2021r.

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, pozn. zm.),
oraz o0znaczenie organu, do
ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Zgloszenie nr 1208pR/2020 z dnia 30.12.2020 r.

Starostwo Powiatowe w Wolominie

ul. Pradzynskiego 3, 05-200 Wotomin

Decyzja nr 309pR/2021 z 20.04.2021 r., ostateczna 08.06.2021 r.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Budowa rozpoczeta si¢ 15.05.2025 r

Planowane zakonczenie 31.10.2026 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

7 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ~ w  zabudowie
szeregowej w dwoch zespotach ABC,
DEFG.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynki w dwoch zespolach,
pomiedzy ktorymi jest odleglosé
2,46m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma: PN-1S0O-9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  zrédet
finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wlasne dewelopera 50%

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Inwestor planuje zaciagnigcie kredytu
inwestycyjnego - na finansowanie naktadow
inwestycyjnych  netto  przedsigwzigcia
deweloperskiego (50%) oraz kredyt na Vat —
na finansowanie podatku VAT od naktadéw
inwestycyjnych przedsigwzigcia
deweloperskiego. w Mazowieckie Banku
Spoéldzielezym w Lomianki




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek rachunek

powierniczy**

Zamkniety
powierniczy™

zkaniowy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust.1 pkt 1) ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zapewnia $rodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego przez Dewelopera przez Bank ...
(do uzupelnienia po zawarciu umowy z bankiem), na podstawie zawartej dnia .... (do
uzupetnienia po zawarciu umowy z bankiem) Umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera (zwanego dalej ,Rachunkiem” Iub ,,OMRP”). Srodki
wplacone przez Nabywcow na OMRP moga zosta¢ wykorzystane przez Dewelopera
wylacznie na realizacj¢ przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na OMRP i wyptaty z OMRP
odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym odrgbnie dla kazdego Nabywcy subkoncie,
posiadajacym indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny wniosek
Nabywcy Bank WBS przekaze Nabywcy informacje dotyczaca wplat i wyptat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym subkoncie Nabywcy.
Dyspozycja wyplaty srodkow pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po
stwierdzeniu przez Bank WBS. zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego zgodnie z Umowa Deweloperska i harmonogramem Przedsigwzigcia
Deweloperskiego (Zadania inwestycyjnego, ktérego dotyczy Umowa Deweloperska)

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ETAP 1 25% — do dnia 30.06.2025

Dokumentacja techniczna, decyzje administracyjne.

Woylanie taw, wykonanie fundamentow i izolacji do poziomu ,,zero”, instalacji
pod posadzkowych i wylanie ptyty pod posadzkowej

ETAP 11 25% - do dnia 30.10.2025
Budowa $cian konstrukcyjnych.
Scianki dziatowe.

Stropy nad parterem i pigtrem.
Kominy wentylacyjne.

ETAP 111 25% - do dnia 31.05.2026

Stolarka okienna.

Stolarka drzwiowa zewngtrzna.

Wykonanie pokrycia dachowego z blachy,
Instalacji elektryczna w lokalach bez osprzetu.
Tynki wewnetrzne

ETAP IV - 15% - do dnia 31.08.2026

Instalacje wewnetrzne lokali, ogrzewanie podlogowe,

Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ((Dz. U. z 2024 poz. 000.) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




instalacja CO, CW (bez zrodta ciepta)
Wykonanie wylewek betonowych pomieszczen wewngtrznych.
Wykonanie elewacji.

ETAP V - 10% - do dnia 31.10.2026

Montaz zrédta ciepta (Kociot grzewczy).

Uzbrojenie terenu w przyltacza (energetyczne, wodne i kanalizacyjne)
Wykonanie balustrad na balkonach.

Ogrodzenie, podjazdy, kostka brukowa,

Zgloszenie zakonczenia budowy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Mozliwy wzrost ceny o warto$¢ wzrostu podatku VAT, o ile w trakcie realizacji
inwestycji zmieni si¢ jego stawka.

W pozostatych przypadkach nie ma mozliwosci wzrostu ceny

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zalagcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres
opoOznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank lub kase zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pieni¢znego
w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,
chyba ze niespelienie przez nabywc¢ $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
0znaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowiagzek niezwlocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
W zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
Wrozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2214, z 2020 r. poz. 1180, 1639 i 2320 oraz z 2021
r. poz. 854 1 ...), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkow zwrdconych nabywcey w zwiazku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i
jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
0 ktérych mowa w art. 38 ust. 2

Deweloper i Nabywca zgodnie postanawiaja, Ze:
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1. w przypadku zwloki Dewelopera w dotrzymaniu terminu odbioru lokalu mieszkalnego
lub terminu zawarcia umowy okreslonej w § 3. Umowy deweloperskiej Deweloper zaptaci
Nabywcy kar¢ umowna w wysokosci 1% (jeden procent) catkowitej ceny brutto okreslone;j
w § 3. Umowy deweloperskiej, dzielone przez 90 (dziewi¢édziesiat) oraz pomnozone przez
liczbe dni opo6znienia, przy czym tacznie wysokos$¢ kary umownej nie moze przekroczyé
1% (jeden procent) ceny brutto okreslonej w § 3. umowy deweloperskiej.

2. w przypadku zwloki Nabywcy w dotrzymaniu terminu odbioru lokalu mieszkalnego lub
terminu zawarcia umowy okreslonej w § 3. Umowy deweloperskiej Nabywca zaptaci
Deweloperowi kar¢ umowng w wysokosci 1% (jeden procent) catkowitej ceny brutto
okreslonej w § 3. Umowy deweloperskiej, dzielone przez 90 (dziewiecdziesiat) oraz
pomnozone przez liczb¢ dni opdznienia, przy czym lacznie wysoko$¢ kary umownej nie
moze przekroczy¢ 1% (jeden procent) ceny brutto okreslonej w § 3. umowy
deweloperskieg;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosSci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem

o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowe;j tej

ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowag —
sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomoséci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgSci wlasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgséci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
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uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

111. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona s$rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoldzielczego w
Lomiankach,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre§lonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Mazowiecki Bank Spéldzielczy w Lomiankach, uzywajacy skrotu firmy w brzmieniu MBS BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej, o0 ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,
2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

13




